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Ipojuca, 09 de margo de 2022.

Ao Senhor

Sr. Deoclécio de Lira Sobrinho

Presidente da Camara Municipal do Ipojuca
Ipojucal/PE.

Assunto: Encaminha Mensagem n° 06/2022 - Projeto de Lei que “Estabelece a
Lei Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Ipojuca e da
outras providéncias”.

Prezado Senhor,

Cumprimentando-o cordialmente, vimos por meio deste, encaminhar a
mensagem n°® 06/2022, referente ao Projeto de Lei que “Estabelece a Lei
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Ipojuca e da outras

providéncias”.

Sem mais para o momento, reiteramos nossos votos de estima e aprego.

Atenciosamente,

CELIA AGOSTINHO | et
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Mensagem n°. 06/2022
Ipojuca/PE, 01 de margo de 2022.

Excelentissimo Senhor

Vereador DEOCLECIO JOSE DE LIRA SOBRINHO
Presidente da Camara Municipal do Ipojuca

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhar o incluso Projeto de Lei, que
Estabelece a Lei Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio do Ipojuca e da
outras providéncias.

Veicula-se por meio do aludido Projeto de Lei o indispensavel aprovo legislativo
no sentido de cumprir a politica de desenvolvimento urbano consubstanciada nos
artigos 30 e 182 da Constituigdo Federal e art. 8°, inciso IX, da Lei Organica do
Municipio do Ipojuca, objetivando ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes da
cidade para garantir o bem-estar de seus habitantes.

Assim dispde o Art. 30, inciso VIIl, e art. 182 da Constituicdo Federal,

supracitados acima:

“Art. 30. Compete aos Municipios:

(-e-)

VIll - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagao do solo urbano;

O

“Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em
lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.”

Por ordem da Constituigdo Federal os municipios com mais de vinte mil
habitantes estao obrigados a definir suas regras urbanisticas e promover o adequado
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ordenamento territorial, levando em consideragdo as especificidades locais para que
possam atender as suas necessidades, com o intuito de permitir o crescimento
ordenado da cidade.

A presente proposigdo visa detalhar a politica de desenvolvimento urbano
disposta no Plano Diretor Participativo, incorporando os objetivos, fungdes, diretrizes,
instrumentos e zoneamento do Municipio, detalhando os parametros urbanisticos do
terreno e do parcelamento, o zoneamento, as estratégias de protegao da paisagem, 0s
usos e areas de restrigio a ocupagdo urbana, gabarito das edificagdes e demais
critérios e métricas necessarias a implantagao da politica de desenvolvimento urbano
do Municipio do Ipojuca.

E oportuno salientar que as regras de parcelamento do solo visam controlar as
divisbes das terras, para implementar ruas adequadas, pragas, parques, jardins, areas

destinadas a equipamentos comunitarios, dentre outros.

Por fim, o projeto de lei em analise também dispée sobre regras de uso e
ocupagdo do solo municipal, visando o alcance da redugao das desigualdades
territoriais, e, garantindo a fungdo social da Cidade e da propriedade, a distribuigao
equitativa dos equipamentos urbanos e comunitarios e sua articulagao com a area
rural.

Diante do exposto, considerando a importancia da matéria e confiando, pelas
razdes expostas, na aprovagdo deste Projeto de Lei, renovo a V. Exa e demais
vereadores os votos de consideragdo e apreco.

Atenciosamente,

A 4. ly

CELIA A NHD LIN E SALES
Prefeita do Municipio do Ipojuca
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PROJETO DE LEI N° | 9, DE 01 DE MARCO DE 2022.

EMENTA: Estabelece a Lei
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo
do Municipioc de Ipojuca e da outras

providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE IPOJUCA, no uso de suas competéncias
legais, apresenta para apreciagdo e aprovagao pela Camara Municipal de Ipojuca, o
presente Projeto de Lei:

CAPITULO |
Das Disposigoes Preliminares

Art. 1°, A organizagdo do espago urbano do Municipio de Ipojuca, tendo como
principio fundamental a fungéo social da propriedade urbana, obedecera as diretrizes
estabelecidas na Lei Organica e no Plano Diretor Participativo do Municipio de Ipojuca

e as normas contidas nesta Lei.

Art. 2°. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (LPUOS) detalha a
politica de desenvolvimento urbano disposta no Plano Diretor Participativo,
incorporando os objetivos, fungdes, diretrizes, instrumentos e zoneamento do
Municipio, detalhando os pardmetros urbanisticos do terreno e de parcelamento, o
zoneamento, as estratégias de protegéo da paisagem, os usos e areas de restrigéo a
ocupacao urbana, gabarito das edificagdes e demais criterios e métricas necessarias a

implantagéo da politica de desenvolvimento urbano do Municipio do Ipojuca.

§1°. As disposiges desta Lei aplicam-se as obras de infraestrutura,
urbanizagdo, reurbanizagdo, construgéo, reconstrugao, reforma e ampliagdo de
edificagbes, instalagdo de usos e atividades, inclusive aprovacéo de projetos,
concessao de licengas de construgdo, alvaras de localizagdo e funcionamento, habite-
se, aceite-se, certiddes, regularizagbes e compensagdes construtivas e urbanisticas.

/ J
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§2°. Coeficiente de aproveitamento é o indice que, multiplicado pela area do
terreno, resulta na area privativa maxima de construg@o permitida, estabelecendo o
total de metros quadrados que podem ser construidos no lote ou gleba.

Art. 3° A regulagdo urbanistica de que trata esta Lei considera as
caracteristicas geomorfolégicas do territério municipal, a delimitagdo fisica entre
morros e planicie, bem como a infraestrutura basica existente, o solo e as paisagens
natural e construida.

Art. 4°. A organizagdo do espago urbano do Municipio propiciara a sua
integragd@o a Regido Metropolitana do Recife, na forma prevista na Lei Organica do
Municipio e no Plano Diretor Participativo.

Art. 5°. Fazem parte integrante desta Lei, complementando seu texto, os
Anexos de N° | a VII.

CAPITULOII
Dos Usos e Atividades Urbanas

SECAOI
Das Disposicoes Gerais

Art. 6°. Para fins desta Lei, os usos urbanos classificam-se nas seguintes
categorias:

- habitacional;
Il- n&o-habitacional;

li- misto.
§1°. Considera-se habitacional o uso destinado a moradia.

§2°. O uso nao-habitacional & destinado ao exercicio de atividades urbanas
(comerciais, industriais e outras).

§3°. O uso misto é aquele constituido de mais de um uso (habitacional e néo-

habitacional) dentro de um mesmo lote.

§4°. Anexo VI trara subclassificagdo e pardmetros de usos urbanos. N

l"|
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Art. 7°. Todos os usos poderdo instalar-se no territério municipal, desde gue
obedegam as condigbes estabelecidas nesta Lei quanto a sua localizagdo em fungao
das vias componentes do sistema viario da zona em gue se localiza, do potencial de
incomodidade do uso e da disponibilidade de infraestrutura.

Art. 8°. Os usos, quaisquer que sejam a categoria, pelo seu carater de
incomodidade, sao classificados em:

I- Geradores de Interferéncia no Trafego;
Il- Geradores de Incémodo a Vizinhanga,
- Empreendimentos de Impacto.

SEGAOII
Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 9°. Para os fins desta Lei, sdo considerados usos geradores de
interferéncia no trafego:

- os usos com hora de pico do trafego coincidente com o pico de trafego
geral;

- os usos que utilizam veiculos de grande porte com lentid&o de manobra;

- 0s Usos que atraem grande circulag@o de automdveis.

Art. 10. Com o objetivo de disciplinar os usos geradores de interferéncia no
trafego, o Municipio exigira vagas de estacionamento diferenciadas em fungao da
natureza dos usos, da classificagdo hierarquica das vias urbanas.

§1°. As exigéncias previstas no “caput’ deste artigo estdo discriminadas no
Anexo |l desta Lei.

§2°. Sem prejuizo do disposto no “caput” deste artigo, o Municipio, respeitada a
legislagdo pertinente, incentivara a oferta de vagas de estacionamento em fungao do
bem-estar da coletividade.

Art. 11. Para efeito do cumprimento das exigéncias previstas ng artigo anterior,
sdo estabelecidas as seguintes condigbes gerais:

P N
4
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as exigéncias de estacionamento, bem como a previsdo local para
carga e descarga de mercadorias, quando aplicaveis, deverdo ser
atendidas dentro do lote do empreendimento, inclusive para aqueles
usos que requererem analise especial;

para efeito de aplicagdo dos requisitos de vagas de estacionamento,
serdo dispensadas do cémputo da area total de construgdo, as areas
destinadas ao abrigo de frota de veiculos;

quando a relagéo vagal/area construida, for fracionada e superior a 0,5
(cinco décimos), o nimero de vagas devera ser arredondado para o
valor imediatamente superior;

as exigéncias para vagas de estacionamento deverdo ser aplicadas
para iméveis novos e reformados, havendo ou ndo mudanga de uso,
assim como no caso de mudanga de uso sem reforma;

no caso de iméveis reformados ou com mudanga de uso sem reforma,
cuja drea resultante seja menor ou igual a 60,00 m? (sessenta metros
quadrados), serd mantido, no minimo, o nimero de vagas existentes
antes da reforma ou da mudanga de uso sem reforma;

quando a edificagdo estiver em terreno lindeiro a 02 (dois) corredores
de trafego, de niveis hierarquicos diferentes, prevalecem as exigéncias
de estacionamento do corredor de nivel mais restritivo;

para os empreendimentos que demandarem numero de vagas de
estacionamento superior a 100 (cem), sera exigida analise especial pela
Comissdo Especial de Andlise do Uso do Solo - CEAUS no que se
refere a localizagdo, ao impacto no tréfego e as condigdes de acesso,
para empreendimentos localizados nas Vias Arteriais, que
demandarem numero de vagas de estacionamento superior a 16
(dezesseis) elou gerarem trafego de onibus e caminhdes de carga,
serdo exigidos:

a) que exclusivamente no caso do uso habitacional, os acessos efetuados

por via lateral ao lote mantenham uma distancia minima de 10,00 m (dez

metros) da testada do lote lindeiro a via;

b) que nos usos néo-habitacional e misto, os acessos por via lateral ao lote
mantenham uma distancia minima de 20,00 m (vinte meetros) da testada do
lote lindeiro a via.
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1%~ as edificacBes que abrigarem usos ndo especificados no Anexo |l, serao
objeto de andlise especial pela Comissdo Especial de Analise do Uso
do Solo — CEAUS;

K- a localizagdo de creche, pré-escola, escolas de ensino fundamental e
ensino médio, faculdades, universidades, escolas técnicas, assim como
hospitais, nas Vias Arteriais e Coletoras, sera objeto de andlise especial
pela Comisséo Especial de Andlise do Uso do Solo — CEAUS;

Xl- nos terrenos que tiverem opgdo de acesso por mais de uma via, ©
acesso as areas de estacionamento se fard obrigatoriamente pela via

de menor hierarquia urbana,

X|l- na Zona Urbana, nas areas térreas de estacionamento a céu aberto
com vagas contiguas, fica obrigatdrio, entre cada 04 (quatro) vagas, o

plantio de uma &rvore propria para estacionamento.

Art. 12. Nas areas urbanas, para edificacdes de Comércio e Servigos, sao
estabelecidas, para efeito de estacionamento, as condigdes especificas indicadas a

sequir:

I- nas edificagdes novas ou reformadas, nao especificadas no Anexo I, as
condiges de estacionamento serdo objeto de analise especial;

IIl- sera exigida analise especial para as edificagdes com érea igual ou superior a
1000,00 m? (mil metros quadrados);

§1°. A andlise especial referida neste artigo sera efetuada pela Comisséo Especial
de Andlise e Uso do Solo - CEAUS, na forma da legislagao pertinente.

Art. 13. Para o acesso as areas de estacionamento de veiculos, sera permitido o
rebaixamento do meio-fio, desde que:

I- o numero de vagas seja inferior ou igual a 6 (seis);

Il- a extensdo do meio-fio rebaixado ndo ultrapasse 24,00 m (vinte e quatro
metros) para cada empreendimento;

lll- a continuidade do passeio publico seja assegurada, sen proibido o

A ™

Rua Cel. Jodo de Souza Ledo s/n, Centro, Ipojuca/PE =2
CEP 55.590-000 - Fone (81) 3551-1264 / 3551-115 —
Pagina 7 de 66



meEES e
MUNICIPIO
DO IPOJUCA

rebaixamento da largura total da calgada, permitindo-se o rebaixamento
equivalente a 1/3 (um tergo), com o maximo de 1,00 m (um metro) no
sentido da largura dos passeios.

Paragrafo Unico. Quando o terreno ou a exigéncia de vagas do empreendimento
ndo se enquadrarem nas hipéteses previstas nos incisos | e Il do “caput” deste artigo,
somente sera permitido o rebaixamento do meio-fio em um Unico ponto, observada a
extensdo maxima de 7,00 m (sete metros) ou em pontos distintos de entrada e saida
de veiculos, com extensdo maxima de 4,00 m (quatro metros) para cada um.

Art. 14. Quando os terrenos forem de esquina, o rebaixamento do meio-fio podera
ser permitido, desde que o seu inicio fique a uma distancia minima de:

I- 10,00 m (dez metros) da esquina da via, quando tiverem testadas voltadas para
as Vias Arteriais e Coletoras;
ll- 5,00 m (cinco metros) da esquina da via, quando tiverem testadas voltadas

para as demais Vias Locais.

Paragrafo Unico. Excetua-se do disposto nos incisos | e Il deste artigo, o
rebaixamento do meio-fio para o acesso de pessoa com deficiéncia.

SECAO I
Dos Usos Geradores de Incémodo a Vizinhanga

Art. 15. Sao considerados potencialmente geradores de incomodo a
vizinhanga:

I- usos potencialmente geradores de sons e ruidos;

Il- usos potencialmente geradores de poluigdo atmosfeérica;

- usos que envolvem riscos de seguranga;

IV-  usos potencialmente geradores de residuos com exigéncias sanitarias.

Paragrafo Unico. Os usos e atividades potencialmente Geradores de
Incémodo & Vizinhanca, em fungédo da natureza de incomodidade, estdo definidos no
Anexo |ll e sdo classificados nos niveis 1, 2 e 3, conforme previsto no Anexo IV.

Art. 16. A instalagéo das Atividades Potencialmente Geradoras de Incdmodo a
Vizinhanga - APGI em fungdo da sua classificagdo indicada no ?rtig-::- anterior,
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obedecer4 aos requisitos indicados nos Anexos IV e V, sujeita ainda as analises
previstas neste artigo, sem prejuizo do cumprimento das exigéncias efetuadas pelos
érgdos competentes do Estado e da Unido, na forma da legislagéo pertinente
conforme especificidade.

Paragrafo Unico. As analises referidas no “caput” classificam-se em:
|. Analise Técnica, compreendendo:

a) andlise de nivel de incomodidade;
b) analise de localizagéo;

c) andlise dos requisitos de instalagao.
Il. Analise Especial.

Art. 17. A analise do nivel de incomodidade far-se-a em fungdo da natureza e
do grau de incomodidade, tendo por objetivo a sua classificagdo em niveis 1, 2 e 3,
conforme previsto no Anexo IV.

§1°. As atividades classificadas no nivel 1 de incomodidade, ficardo
dispensadas da andlise de localizagéo, salvo nas situagdes indicadas no Anexo ]
desta Lei.

§2°. Quando, na forma do Anexo lll, for exigida analise de localizagdo para as
APGIs classificadas no nivel 1 de incomodidade, essas atividades somente poderao
ser instaladas se houver, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de ocupagdo nao
habitacional nos iméveis confinantes ao imével sob andlise, ndo sendo considerados

os lotes vagos. (Ver grafico 2)

Art. 18. A analise de localizagao referente as APGls, classificadas nos niveis 2
e 3 de incomodidade, levard em conta a predominancia da ocupagao ndochabitacional
dos iméveis situados no entorno do imével objeto da andlise, sejam confinantes,
defrontantes e circundantes, ndo sendo considerados os lotes vagos, observados os

requisitos estabelecidos no Anexo V. " N

\
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§1°. A analise de localizagdo para os usos e atividades classificados no nivel 2
compreende duas etapas a seguir indicadas, que deverao ser atendidas
concomitantemente: (Ver graficos 3 e 4)

|. andlise de atividade potencialmente geradora de incémodo, dentro dos limites
dos lotes confinantes, onde sé podera ser instalada se houver mais de 50%
(cinglienta por cento) da area dos lotes com ocupagéo nao-habitacional;

Il. andlise de atividade potencialmente geradora de incémodo, dentro dos limites
dos lotes defrontantes, onde sé podera ser instalada se houver mais de
40% (quarenta por cento) de area dos lotes com ocupagdo néo-
habitacional.

§2°. A andlise de localizag&o para os usos e atividades classificados no nivel 3,
compreende duas etapas a seguir indicadas, que deverdio ser atendidas
concomitantemente: (Ver graficos 5 e 6)

|. a analise correspondente & andlise de localizagdo para 0s usos € atividades
classificados no nivel 2,

Il. andlise da atividade potencialmente geradora de incdmodo, dentro dos limites
dos lotes circundantes, onde s podera ser instalada se houver mais de
50% (cingilienta por cento) da area dos referidos lotes com ocupagao nao-
habitacional, numa extens@o de 100,00 m (cem metros) para cada lado a
partir do eixo do lote sob andlise, e 50,00 m (cinglienta metros) em todas as
direcdes, para os lotes de esquina. No calculo deste percentual incluem-se
as areas dos lotes defrontantes e confinantes, situados na mesma face da
quadra do lote sob analise.

Art. 19. Ficam dispensadas de analise de localizagao:

I. As APGIs, quanto aos lotes defrontantes, classificadas no nivel 2 de
incomodidade, a serem instaladas na areas comerciais e de servigos dos
nicleos urbanos nas Vias Arteriais e Coletoras dotadas de canteiros
centrais, e/ou faixa de rolamento igual ou superior a 20,00 m (vinte metros);

Il. As APGIs classificadas nos niveis 2 e 3 de incomodidade, nas edificagdes a
serem reformadas, com fontes de ruidos ou sons ja instalados, desde que a
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area acrescida pela reforma, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento)
da construgdo existente,

ll. As APGIs classificadas no nivel 2, a serem instaladas em centros comerciais
existentes, com 12 (doze) ou mais unidades.

Art. 20. A analise dos requisitos de instalagdo atendera as exigéncias
constantes do Anexo IV, obedecidos os padrdes ali estabelecidos para cada nivel, de

conformidade com a natureza da incomodidade.

Art. 21. A Andlise Especial, prevista no Inciso Il do artigo 16, sera efetuada
pela Comissdo Especial de Andlise do Uso do Solo - CEAUS, quando a natureza da
incomodidade assim exigir, nas situagdes indicadas no Anexo lll, e consistira na
apreciagao final das analises a seguir indicadas:

I. nos casos de atividades classificadas nos niveis 1 e 2, sera exigida analise de
Localizagdo para os usos classificados no nivel 2;
Il. nos casos de atividades classificadas no nivel 3, sera exigida andlise de

Localizagdo para os usos classificados no nivel 3.

Art. 22. Nenhuma Atividade Potencialmente Geradora de Incomodo a
Vizinhanga - APGI por ruidos ou sons, podera ser instalada nas proximidades de
escolas, hospitais, clinicas e sala de velorios, quando gerarem, nos limites destas
propriedades, niveis de ruido iguais ou superiores a 45 (quarenta cinco) decibeis -
dB (A) nos periodos diurno e vespertino, e 40 (quarenta) decibéis - dB (A) no periodo

noturno.

§1°. Para efeito de enquadramento nas exigéncias previstas no “caput’, a
analise considerara proximos a APGI, escolas, hospitais, clinicas e sala de veldrios,
inseridos em area delimitada por uma circunferéncia com raio de 100,00 m (cem
metros) a partir da fonte de ruido dessa APGI.

§2°. As escolas, hospitais, clinicas e sala de velérios que venham a se instalar,
posteriormente a APGI, na area delimitada no paragrafo anterior, deverao adequar-se
a exigéncia prevista no “caput’ deste artigo. b,

%.
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Art. 23. Nos condominios, somente sera permitida a instalagio de atividades
geradoras de incdmodo & vizinhanga, quando classificadas no nivel de incomodidade
1, condicionada ainda a anuéncia do condominio e & obediéncia aos requisitos de
instalagéo previstos no Anexo IV.

Art. 24. N3o é permitida a instalagdo de fébrica de artigos pirotécnicos, de
pélvoras, de explosivos, de materiais radioativos, de produtos quimicos, e seus
elementos acessorios, no perimetro urbano.

Art. 25. A aprovacdo dos projetos ou expedigdo dos alvaras de localizagao
relativos as APGIs sujeitas 4 Analise Especial, na forma prevista no artigo 21, ficara
condicionada, ainda, aos seguintes procedimentos:

|. o interessado deverd comprovar perante a Secretaria Meio Ambiente e
Controle Urbano — SEMAC a publicagéo, no Diario Oficial do Estado, dos
Municipios, ou em jornais locais de grande circulagéo, de anuncio indicando
a instalacdo pretendida, ficando seu custo as expensas do requerente.

Il. no prazo de 10 (dez) dias apés a publicagéo, qualquer pessoa fisica ou juridica,
cujo imével esteja localizado no perimetro definido na analise de
localizagdo, podera manifestar-se por escrito, perante a Secretaria Meio
Ambiente e Controle Urbano - SEMAC, discordando da pretendida

instalagao.

§1°. Esgotado o prazo referido no Inciso Il deste artigo, sem qualquer
manifestacdo contraria, sera deferido o pedido que atender as demais exigéncias

técnicas e legais pertinentes.

§2°. Havendo manifestagdo contraria, a matéria sera submetida & apreciagao
da Comissdo Especial de Andlise do Uso do Solo - CEAUS, para emissa@o de parecer

conclusivo.

Art. 26. Qualquer Atividade Potencialmente Geradora de Incomodo a
Vizinhanga — APGI por poluigo atmosférica e por residuos com exigéncias sanitarias,
devera ser submetido & andlise e aprovagao pela Secretaria Meio Ambi
Urbano — SEMAC.

nte e Controle
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SEGAO IV
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 27. Os Empreendimentos de Impacto sdoc aqueles que podem causar
impacto efou alteragdo no ambiente natural ou construido, ou causar sobrecarga na
capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam construgdes publicas
ou privadas, habitacionais ou ndo habitacionais.

Paragrafo Unico. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto aqueles
localizados em &reas com mais de 02 ha (dois hectares), ou cuja area construida
ultrapasse 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados), e ainda aqueles que por sua
natureza ou condigbes, requeiram anéalises especificas por parte da Comiss&o
Especial de Analise de Uso do Solo - CEAUS.

Art. 28. A instalagio de Empreendimentos de Impacto no Municipio €
condicionada a aprovagéo, pelo Poder Executivo, de Estudo de Impacto de Vizinhanga
- EIV que devera considerar o sistema de transportes, meio ambiente, infra-estrutura
bésica e os padrdes funcionais e urbanisticos de vizinhanga, e que tera como anexo
um Relatério de Impacto de Transito, — RIT, que devera considerar o fluxo e
circulagdo de veiculos e pessoas, as condigdes e solugbes viarias, de mobilidade,

acessibilidade e seguranga com a instalagao.

§1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV exigido no “caput’ deste artigo
sera objeto de apreciagdo pela Comissdo Especial de Analise do Uso do Solo —
CEAUS.

§2°. Conforme entendimento da Comiss&o Especial de Analise do Uso do Solo,
a aprovagdo do empreendimento podera estar condicionada ao cumprimento e
execucao pelo empreendedor, e as suas expensas, de obras necessarias para atenuar
ou compensar o impacto que o empreendimento acarretara.

§3°. A Licenga de Localizagdo e Funcionamento efou Habite-se relativo ao
empreendimento, somente serd concedida quando da concluséo das obras referidas
no paragrafo anterior.

§4°. Para a instalagdo de Empreendimentos de Impacto, os moradores dos
lotes circundantes, confinantes e defrontantes serdo necessariamente cientificados
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formalmente pelo requerente, para apresentar, no prazo de 10 (dez) dias, impugnacao
devidamente fundamentada a ser apreciada obrigatoriamente pela Comissao Especial
de Analise do Uso do Solo — CEAUS.

Art. 29, Para os fins do artigo 27, sdo incluidas entre os Empreendimento de
Impacto, atividades tais como: Shopping Centers, Centrais de Carga, Centrais de
Abastecimento, Estagdes de Tratamento de Médio e Grande Portes, Terminais de
Transportes, Centros de Diversdes, Sala de velorios, Presidios, Conjuntos
Habitacionais com mais de 100 unidades, Bairros Programados, mesmo que estejam
localizados em areas com menos de 02 ha (dois hectares) ou que a area construida
ndo ultrapasse 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados).

CAPITULO I
Da Ocupagéo do Solo

SECAOI
Da Definigdo Dos Parametros Urbanisticos

Art. 30. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo:

|. taxa de Solo Matural do Terreno - TSN;

Il. coeficiente de Utilizagao do Terreno - y;
Il. afastamentos das Divisas do Terreno — Af;
IV. Gabarito das Construcdes — G.

V. Usos permitidos — U;

VI, Taxa de Ocupagédo — TO;

VIl.Lote Minimo — LM.

SUBSEGAO|
Da Taxa de Solo Natural

Art. 31. A Taxa de Solo Natural - TSN é o percentual minimo da area do
terreno a ser mantida nas suas condigbes naturais, tratada com vegetagao e variavel
por Zona.

§1°. Parte da area referida no “caput” deste artigo podera ser tratada com

revestimento permeavel, de acordo com as condigdes e percentuais definidos por

Zona. N
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§2°. As quadras esportivas e passeios ou acessos, quando revestidos por
material impermeavel, ndo serdo consideradas areas de solo natural.

§3°. Podera ser concedida uma ampliagdo da &rea a ser tratada com
revestimento permeével, desde que sejam preservadas as arvores existentes, na
propor¢éo de 10,00 m? (dez metros quadrados) por arvore, e que o somatoério dos
valores correspondentes as arvores ndo exceda a 10% (dez por cento) da area total
do terreno.

Art. 32. A Taxa de Solo Natural - TSN para os usos geradores de incomodo a
vizinhanga seré a da Zona em que se localizam, conforme o disposto no Anexo Wi,

Paragrafo Gnico. A Taxa de Solo Natural — TSN sera de 50% na Vila de Porto,
compreendendo todas as suas pragas e as ruas limitantes, salvo na Praca do Relogio
e Rua da Posteacdo onde havera andlise especial de projetos pela Comissao Especial
de Analise do Uso do Solo — CEAUS.

SUBSEGAO Ii
Do Coeficiente de Utilizacao

Art. 33. O Coeficiente de Utilizagao (), estabelecido em sintonia com os
instrumentos da politica de produgdo e organizagdo do espago, corresponde a um
indice definido por Zona que, multiplicado pela érea do terreno, resulta na area
maxima de construgdo permitida, determinando, juntamente com 0s demais

parametros urbanisticos, o potencial construtivo do terreno.

§1°. Para efeito do célculo da area total de construgdo, serdo computados
todos os pavimentos e as areas cobertas da edificagdo, com todos os elementos que
0s compdem;

§2°. Excetua-se do disposto no paragrafo anterior, o piso ou laje de piso
correspondente ao pavimento semienterrado, quando utilizado exclusivamente como
garagem, casa me maquinas, drea de lazer ou servigos do condominio, desde que em
nivel abaixo do pavimento da via e vedada o desmembramento da cota ideal comum,
portando inviavel de comercializagdo e ou registro em separado;
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§3°. Excetua-se também do disposto no paragrafo primeiro, a laje de piso
correspondente ao pavimento rooftop, quando utilizado exclusivamente como area de
lazer ou servigos do condominio, desde que no limite estabelecido para o pé direito
méaximo, que a area coberta ndo exceda a 30% (trinta por cento) da superficie total
deste pavimento e que seja dotada das condigdes necessarias a ser servida por, pelo
menos, 01 (um) elevador, vedado o desmembramento da cota ideal condominial,

portando inviavel de comercializagao e ou registro em separado.

Art. 34. Os Coeficientes de Utilizagdo (p) definidos para as Zonas
estabelecidas nesta Lei estdo discriminados no Anexo VI.

Art. 35. O Coeficiente de Utilizago (u) para os usos geradores de incomodo a

vizinhanga, sera o da zona em que se localizam, conforme o disposto no Anexo VI

Art. 36. Para os usos habitacionais, ndo sera computado, no coeficiente de
utilizagdo de cada zona e indicado no Anexo VI, o indice resultante da area destinada
as vagas de estacionamento de veiculos, desde que atenda ao disposto no Anexo Il e
aos seguintes critérios:

|. sera estimada uma area de 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados),
destinada a guarda do veiculo, circulagdo e manobra;

Il. as vagas deverdo ser numeradas e atender as dimensdes minimas explicitadas
na tabela constante do inciso Ill, sendo permitidas vagas duplas
enfileiradas desde que vinculadas a uma mesma unidade;

Il. o sistema de circulacdo adotado deverd ser dimensionado de forma a permitir
as manobras necessarias, garantindo o acesso a vaga, conforme o0s

seguintes parametros:

TIPO DO ESTACIONAMENTO

Paralelo A 90° A 60° A 45° A30° |
Largura Minima daVaga | 2,20 m 220 m 220m 220m 2,20m
"Comprimento Minima da | 5,50 m 5,00 m 5,00m 5,00 m '5,00m
\Vaga

Fd
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IV. na hipétese da area resultante do indice acrescido n&o ser totalmente utilizada
para o estacionamento, a area remanescente s6 podera ser destinada a
uso condominial.

§1°. Para os usos nao-habitacionais e mistos, 0 coeficiente de utilizacdo de
cada zona contida no Anexo VI podera ser acrescido em até 10% (dez por cento) para

atender aos requisitos de estacionamento previsto no Anexo Il.

§2°. Para os mesmos usos né@o habitacionais e mistos, sera permitido mais um
acréscimo de até 25% (vinte e cinco por cento) do mesmo coeficiente de utilizagao de
cada Zona, desde que destinado exclusivamente, para aumento do nimero de vagas
de estacionamento, além das exigidas no Anexo ll.

Art. 37. Nas edificagées de uso habitacional, a largura das circulagdes e dos
acessos, considerando-se o nimero de vagas em cada pavimento, obedecera as
condicdes abaixo indicadas:

I. 50 (cinglienta) vagas, serao admitidas:
a) largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para a
circulagio dos veiculos em sentido Unico ou duplo de trafego,
independentemente do tipo de estacionamento;

b) largura minima de 3,00m (trés metros) para rampas e portoes.

Il. de 51 a 100 (cingiienta e uma a cem) vagas, seréo admitidas:

a) largura minima de 4,50m (quatro metros e cinglienta centimetros), para
a circulacdo dos veiculos em sentido Unico ou duplo de trafego,
independentemente do tipo de estacionamento;

b) largura minima de 3,00m (trés metros) para rampas € portges.

Il. de 101 a 300 (cento e uma a trezentas) vagas, serdo admitidas:

a) largura minima de 4,50m (quatro metros e cinglienta centimetros) para a
circulagdo de veiculos em sentido Unico ou duplo de trafego,
independentemente do tipo de estacionamento;,

b) quando a circulagdo de veiculos ocorrer em sentido Unico de trafego, as
rampas e portdes deverdo ter uma largura minima.de 3,00m {trés
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metros);

c) quando a circulagdo de veiculos ocorrer em sentido duplo de trafego, as
rampas e portdes terdo os mesmos 3,00m (trés metros) de largura,
sendo exigida uma &rea de espera dentro do lote com dimensdes
minimas de 2,50m x 8,00m (dois metros e cinglienta centimetros por oito
metros);

d) a area de espera a que se refere & alinea anterior podera ser
dispensada, desde que seja substituida por portées e rampas de acesso
ao logradouro, com largura minima de 5,40m (cinco metros e quarenta
centimetros) devendo ainda: - os portdes permitirem a abertura total do
vao; - as rampas permanecerem com a mesma largura de 5,40m (cinco
metros e quarenta centimetros) até uma extensdo minima de 5,00m
(cinco metros).

IV. acima de 300 (trezentas) vagas, o projeto serd submetido a anélise especial
pela Comissdo Especial de Analise do Uso do Solo - CEAUS, na forma do
disposto no artigo 11 inciso VIl desta Lei.

§1°. No caso de existirem varios pavimentos de garagem, cCOM acessos
distribuidos no interior do terreno, e convergindo para um Unico portéo de acesso ao
logradouro, devera haver uma distancia minima de 5,00m (cinco metros) entre o inicio
dos referidos acessos e o portdo, o qual tera uma largura minima de 6,00m (seis
metros) com abertura total do vao.

2°. Havendo rampas contiguas, os portdes deverdo abrir de forma a nao
g

impedir o0 acesso a cada uma delas.

§3°. Sera admitida uma largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) nos trechos de circulagado limitados em ambos os lados, por elementos

construtivos da edificagao.

Art. 38. Nas edificagbes de uso ndo-habitacional ou misto, a largura das
circulagbes de veiculos e dos acessos, considerando-se o nimero de vagas em cada
pavimento, obedecera as condigbes abaixo indicadas: A

w{‘_

. até 50 (cingiienta) vagas, serdo admitidas: | -

=

Rua Cel. Jofo de Souza Ledo s/n, Centro, Ipojuca/PE
CEP 55.590-000 - Fone (81) 3551-1264 / 3551-115
Pagina 18 de 66



a) largura minima de 4,50 m (quatro metros e cinglienta centimetros) para a
circulagdo em sentido Unico ou duplo de trafego, independentemente do tipo
de estacionamento;

b) largura minima de 3,00 m (trés metros) para rampas e portdes.

Il. de 51 a 100 (cinglienta e uma a cem) vagas, serdo admitidas:
a) largura minima de 4,50 m (quatro metros e cinglenta centimetros) para
circulagdo de veiculos em sentido unico ou duplo de trafego,
independentemente do tipo de estacionamento;

b) em sentido unico: 3,00 m (trés metros) para rampas e portoes;

¢) em sentido duplo: 4,50 m (quatro metros e cinglenta centimetros) para
rampas e portoes.

Il. de 101 a 300 (cento e uma a trezentas) vagas, serdo admitidas as seguintes
larguras:
a) no caso de sentido Unico de trafego, largura minima de 4,50m (quatro
metros e cinglienta centimetros) para a circulagédo dos veiculos, tendo as
rampas e portbes a largura minima de 3,00 m (trés metros),
independentemente do tipo de estacionamento;

b) no caso de sentido duplo de tréfego, largura minima de 540m (cinto
metros e quarenta centimetros) para circulagdo dos veiculos, bem como
para rampas e portdes, independentemente do tipo de estacionamento.

IV. acima de 300 (trezentas) vagas, o projeto sera submetido & analise especial
por parte da Comissdo Especial de Andlise de Uso do Solo - CEAUS,
conforme previsto no artigo 11, inciso VIl desta Lei.

§1°. No caso de existirem varios pavimentos de garagem com acessos
distribuidos no interior do terreno e convergindo para um Unico portdo de acesso ao
logradouro, devera haver uma distéancia minima de 5,00 m (cinco metros) entre o inicio
dos referidos acessos e o portdo, o qual terd uma largura minima de 6,00 m (seis

\

§2°. Havendo rampas contiguas, os portdes deverdo abrir de forma a nao
impedir o acesso a cada uma delas. § 3° Sera admitida uma largura minima de 3,00 m

|
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(trés metros) nos trechos de circulagdo, limitados em ambos os lados por elementos
construtivos da edificagao.

Art. 39. As edificagdes de uso misto deverdo, ainda atender aos parametros
previstos para o uso mais restritivo, quanto & largura das circulagdes e acessos
prevista no Artigo anterior.

Art. 40. As solugbes de estacionamento, que implicarem na utilizagao de
equipamentos resultantes de avangos tecnolégicos, serdo objetos de andlise especial
pela Comissdo Especial de Anélise do Uso do Solo - CEAUS.

SUESEC}AD |1}
Dos Afastamentos

Art. 41. Afastamento é a distancia que separa uma construgdo das divisoes do
terreno sobre o qual se encontre: do alinhamento da frente e das divisas laterais e de
fundos.

§1°. Os afastamentos frontal, lateral e de fundos serdo medidos segundo uma
perpendicular a linha diviséria, tragada a partir do ponto médio de cada segmento da
linha poligonal, definida pela projegéo da edificagéo no plano horizontal (Ver Fig. 1 do
Anexo VII).

§2°. Para efeito da definigdo do ponto médio dos segmentos da linha poligonal
referida no paragrafo anterior, ndo serdo consideradas:

|. as reentrancias existentes nesses segmentos, (Ver Fig. 2 do Anexo VII).

Il. as partes da edificacdo relativas as caixas de escada, halls, elevadores e
antecamaras, desde que os afastamentos destas partes em nenhum ponto
sejam inferiores ao afastamento inicial previsto no Anexo VI desta Lei (Ver
Fig. 3 do Anexo VII).

§3°. Nenhum ponto das linhas poligonais referidas nos § 1° e 2° podera estar
situado a uma distancia menor que o Afastamento Inicial estabelecido, devendo esta
disténcia ser medida segundo uma linha perpendicular as linhas da divisa. 5

2
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Art. 42. Os afastamentos frontal, lateral e de fundos serdo definidos em fungao
do nimero de pavimentos, observados os critérios dispostos nos paragrafos deste
artigo e as condigbes estabelecidas no Anexo VI.

§1°. Para as edificagbes com até 2 (dois) pavimentos, quando apresentarem
vaos abertos, o afastamento minimo para as divisas sera de 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros).

§2°. Para as edificagbes com mais de 2 (dois) e até 4 (quatro) pavimentos, 0s
afastamentos frontais, laterais e de fundos serdo iguais aos respectivos afastamentos

iniciais previstos no Anexo VI desta Lei.

§3°. Para as edificagbes a partir de 4 (quatro) pavimentos, 0s afastamentos
serdo obtidos através da seguinte formula:

Af = Afi + (n - 4) 0,25

Al=Ali+(n-4)0,25 Onde:
Afu = Al n = Namero de
pavimentos

Af =
Afastamento frontal

Al =
Afastamento lateral

Afi =
Afastamento frontal inicial

Ali =
Afastamento lateral inicial

Afu =

Afastamento de fundos

§4°. Para a aplicagdo das férmulas mencionadas no paragrafo anterior, nao
serd computado o pavimento de subsolo ou semienterrado, quando o piso do
pavimento imediatamente superior a este ndo exceder & altura de 1,0m (um metro)

. )

acima do meio-fio, e ainda, na hipotese prevista no § 2° do artigo 33
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Art. 43. Nas Vias Arteriais o afastamento frontal ndo podera ser inferior a 7m
(sete metros).

Art. 44. E permitida a redugéo de afastamentos nos seguintes casos:

l. nos terrenos com largura maxima de 13,00 m (treze metros), as edificagcoes
com 03 (trés) ou mais pavimentos poderdo ter afastamento iniciais de 2,50
m (dois metros e cinqgiienta centimetros), para as divisas laterais e de
fundos, desde que erguidas sobre pilotis.

Il. nos loteamentos destinados a habitagbes ou conjuntos habitacionais populares,
as edificagdes poderdo ter o afastamento frontal de 3,00 m (trés metros),
desde que a profundidade do terreno ndo ultrapasse 20,00 m (vinte metros)
desde que seja previsto um afastamento lateral de 2.20 m;

lll. as partes da edificagdo relativas as caixas de escadas, halls, elevadores e
antecAmaras poderdo ter os afastamentos reduzidos em ate o limite de
50% (cinglienta por cento) dos afastamentos exigidos de acordo com as
formulas indicadas no § 3° do artigo 42, desde que o afastamento
resultante ndo seja inferior ao afastamento inicial previsto no Anexo VI
desta Lei;

IV. nos terrenos de esquina, as edificagbes poderdo ter um dos afastamentos
frontais reduzido em até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
afastamento exigido de acordo com a férmula indicada no § 3° do artigo 42,
desde que o afastamento resultante néo seja inferior ac afastamento inicial
previsto no Anexo VI desta Lei.

§1°. Para edificagdes com mais de 06 (seis) pavimentos serdo admitidas
saliéncias sobre as fachadas, decorrentes de jardineiras, caixas de ar condicionado,

colunas, vigamentos, pérticos ou outros componentes plasticos, desde que:

a) ndo caracterizem piso de compartimento;

b) o avanco sobre o afastamento regulamentar ndo exceda a 0,70m (setenta
centimetros), respeitados os afastamentos iniciais;

c) ndo ocupem mais de 1/3 (um tergo) de cada fachada lateral e de fundos,
excetuando-se os brises que poderdo ocupar toda a extensdo das fachadas (Ver Fig. 4

do Anexo VII). @ b
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§2°, Para as edificagbes com até 6 (seis) pavimentos, serdo admitidas as
saliéncias sobre as fachadas, mencionadas no paragrafo anterior, desde que o avango
sobre o afastamento regulamentar ndo exceda a 0,40 m (quarenta centimetros) e

sejam atendidos os requisitos estabelecidos nas alineas “a" e “c” do referido paragrafo.

Art. 45. Nos terrenos com testada igual ou superior a 24,00 m (vinte e quatro
metros), serd admitida a compensagdo de afastamentos, quando atendidos os
seguintes requisitos:

|. a redugdo do afastamento no(s) trecho(s) objeto de saque podera atingir, no
méaximo, 15% (quinze por cento) do afastamento regulamentar, n&o
devendo o afastamento resultante ser inferior ao afastamento inicial
previsto no Anexo VI desta Lei;

Il. a extensdo total dos trechos objeto de saque ndo poderd exceder a 1/3 (um
tergo) da extensdo da fachada em que se situam;

lll. Il. a area ocupada pelo trecho objeto do sague devera ser compensada,
através de recuo, na fachada onde se situa.

Paragrafo Unico. A compensagéo de afastamentos ndo podera ser utilizada
concomitantemente com a adogdo de saliéncias sobre fachadas e de brises, previstos
no § 1° do Art. 44 desta Lei (Ver Fig. 5 do Anexo VII).

Art. 46. Nos terrenos com testada inferior a 24,00 m (vinte e quatro metros),
serd admitida a compensacdo de afastamentos, quando atendidos os seguintes
requisitos:

l. a redugdo do afastamento no(s) trecho(s) objeto de saque podera atingir, no
maximo, 10% (dez por cento) do afastamento regulamentar, ndo devendo o
afastamento resultante ser inferior ao afastamento inicial previsto no Anexo
VI desta Lei;

Il. a area ocupada pelo trecho objeto do saque devera ser compensada, através
de recuo, na fachada onde se situa;

lll. a extensdo total dos trechos objeto do saque ndo podera exceder a 1/3(um
terco) da extenséo da fachada em que se situam. \
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Art. 47. Para edificagdes com até 2 (dois) pavimentos, o afastamento frontal
podera obedecer ao alinhamento dominante na testada da quadra, conforme estudo
especifico, elaborado para o local, por solicitagdo do interessado, o qual sera objeto de
apreciagdo por parte da Comissao Especial de Analise do Uso do Solo — CEAUS.

Paragrafo Unico. A compensagdo de afastamento néo podera ser utilizada
concomitantemente com a adogdo de saliéncias sobre fachadas e adogdo de brises,
conforme previsto no § 1° do artigo 44 desta Lei (Ver fig. 5 do Anexo VII, adaptando-a
ao disposto no inciso | deste Artigo).

Art. 48. Os afastamentos para os Uso Geradores de Incémodo a Vizinhanga
com potencial de incomodidade 3, deverdo ser objeto de analise especifica por parte
da Comissdo Especial de Analise do Uso do Solo - CEAUS.

Paragrafo Unico. Para os usos de potencial de incomodidade 1, serao
aplicados os afastamentos constantes do Anexo VI de acordo com a Zona onde se
localizam.

SUESECAO ")
Dos Gabaritos

Art. 49. O Gabarito varia, se ampliando em faixas territoriais a medida que se
adentra ao territério do municipio de Ipojuca, tomando como marco inicial para o
célculo a linha de preamar, Decreto Estadual de Pernambuco n® 42.010, de 04 de
agosto de 2015, que regulamentou a Lei Estadual Pernambuco n® 14.258, de 23 de
dezembro de 2010, que institui a Politica Estadual de Gerenciamento Costeiro,

instituindo assim a linha de costa da zona costeira de Pernambuco.

Art. 50. Havera 05 (cinco) faixas territoriais para fins de medida de gabarito no
municipio de Ipojuca.

I. A 12 Faixa Territorial é o espago que abrange os 150 m (cento e cinguenta
metros) em linha reta perpendicular & linha de costa da zona costeira de
Pernambuco, cujo gabarito sera limitado a 10 m (dez metros), a 02 (dois)
pavimentos para todos os usos, somando-se o piso térrec a mais um
subsequente, excluindo um piso semienterrado do célculo, na forma do §2°,

Art. 33, e podendo incluir-se um rooftop, na forma do §3°, Art. desta lei,
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que deve estar contido no Gabarito, mas que ndo sera contado como mais

um piso.

§1°. O Gabarito mé&ximo de 10 m (dez metros), sera aplicado também em todas
as Pracas da Vila do Porto e nas ruas limitantes, salvo na Praga do Relogio e Rua
da Posteacdo onde havera andlise especial de projetos pela Comissao Especial de
Analise do Uso do Solo — CEAUS.

§2°. Os parametros construtivos de todo e qualquer projeto em area superior a
20.000 m? (vinte mil metros quadrados) serdo avaliados e compatibilizados pela
Comissdo Especial de Andlise do Uso do Solo — CEAUS, devendo garantir a
fungdo social, econdmica e ambiental da propriedade, bem como atuando para
reduzir ao maximo os impactos a vizinhanga.

I, A 2° Faixa Territorial &€ o espago que abrange o espago compreendido entre a
linha limite dos 150 (cento e cinquenta) metros que delimita o final da 1°
Faixa Territorial e os 1.200 m (mil e duzentos metros) em linha reta
perpendicular a linha de costa da zona costeira de Pernambuco, cujo
gabarito sera limitado 16 m (dezesseis metros) e 04 (quatro) pavimentos
para todos os usos, somando-se 0 piso terreo a mais trés subsequentes,
excluindo um piso semienterrado do célculo, na forma do §2°, Art. 33, e
podendo incluir-se um rooftop, na forma do §3° Art. 33 desta lei, que deve
estar contido no Gabarito, mas que ndo sera contado como mais um piso.

Il. A 32 Faixa Territorial € o espago que abrange o espago compreendido entre a
linha limite dos 1.200 m (mil e duzentos) metros que delimita o final da 2*
Faixa Territorial e os 2.600 m (dois mil e seiscentos metros) em linha reta
perpendicular a linha de costa da zona costeira de Pernambuco, cujo
gabarito sera limitado a 22 m (vinte e dois metros), a 06 (seis) pavimentos
para todos os usos, somando-se o piso térreo a mais cinco subsequentes,
excluindo um piso semienterrado do calculo, na forma do §2° Art. 33, e
podendo incluir-se um rooftop, na forma do §3°, Art. 33 desta lei, que deve
estar contido no Gabarito, mas que ndo sera contado como mais um piso.

IV. A 4® Faixa Territorial & o espaco que abrange o espago compreendido entre a
linha limite dos 2.600 m (dois mil e seiscentos) metros que delimita o final \\
da 3? Faixa Territorial e os 7.600 m (sete mil e seiscentos metros) em linha
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reta perpendicular & linha de costa da zona costeira de Pernambuco, cujo
gabarito sera limitado a 28 m (vinte e oito metros), a 08 (oito) pavimentos
para todos os usos, somando-se 0 piso térreo a mais sete subsequentes,
excluindo um piso semienterrado do calculo, na forma do §2°, Art. 38, e
podendo incluir-se um rooftop, na forma do §3°, Art. 38 desta lei, que deve
estar contido no Gabarito, mas que ndo sera contado como mais um piso.
V. A 5° Faixa Territorial & o espaco que abrange o espago compreendido entre a
linha limite dos 7.600 m (sete mil e seiscentos) metros que delimita o final
da 4? Faixa Territorial e os limites territoriais do municipio, em linha reta
perpendicular & linha de costa da zona costeira de Pernambuco, cujo
gabarito sera limitado a 37 m (trinta e sete metros), a 11 (onze) pavimentos
para todos os usos, somando-se o piso térreo a mais dez subsequentes,
excluindo um piso semienterrado do calculo, na forma do §2°, Art. 38, e
podendo incluir-se um rooftop, na forma do §3°, Art. 38 desta lei, que deve

estar contido no Gabarito, mas que néo sera contado como mais um piso.

§1°. O Gabarito méximo sera reduzido em 20% (vinte por cento) da altura
méaxima estabelecida por Faixa Territorial, a cada elevagao de 15° (quinze graus) de
inclinagdo do relevo em relagéo ao nivel do Mar.

§2°. Os parametros construtivos séo limitados especialmente de acordo com 0
zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor Participativo de Ipojuca.

SUBSEGAO IV
Dos Usos Permitidos

Art. 51. A utilizacdo dos lotes pode ser permitida ou proibida de acordo com a
natureza do uso e a localizagdo do lote/imével de acordo com o zoneamento previsto
no Plano Diretor Participativo de Ipojuca, discriminados no Anexo VI desta Lei.

SUBSECAO V
Da Taxa de Ocupacéao - TO

Art. 52. A Taxa de Ocupacdo - TO & a relagéo percentual entre a projegéc da
edificagdo e a area do terreno, representa a proporgao do terreno sobre o qual ha ou

se projeta edificagao.
| &
|
/

&
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Paragrafo Gnico. A Taxa de Ocupagéo — TO, varia conforme usos pretendidos
e zoneamento onde se localiza o imével/lote, discriminados no Anexo VI desta Lei.

SUBSE{;AD Vi
Do Lote Minimo — LM

Art. 53. Na forma do inciso Il, artigo 4°, da Lei Federal 6766/79, fica
estabelecido que o lote minimo em loteamento urbano é de 125,00 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados), com um minimo de 5 metros de testada.

§1°. O Lote Minimo varia de acordo com o zoneamento de onde estiver
inserido.

§2°. E passivel de regularizagdo o lote inferior ao minimo estabelecido, desde
que ocupado antes da vigéncia da presente Lei ou por decisdo judicial.

SECAOI
Das Condigdes De Ocupacao Do Selo

Art. 54. A ocupagdo do solo nas areas com declividade acentuada devera
obedecer aos parametros urbanisticos e requisitos especiais doAnexo VI na Zona
onde se localiza e, ainda, atender as seguintes exigéncias:

I. o corte das barreiras s6 podera ser feito & vista de projeto e mediante a
orientagdo técnica e autorizagdo do érgdo competente do Municipio;

Il. na preparacio do terreno a ser efetuada pelos moradores, devera ser
executado um cimentado ao redor da edificagdo para proteger a parte que
foi cortada da barreira.

lll. ao longo do terreno, deverdo ser construidas calhas para garantir o
escoamento das aguas para fora do terreno ou, caso exista, para a
drenagem principal;

IV. na coberta, deverdo ser construidas biqueiras para armazenamento das aguas,
garantindo o escoamento para as canaletas que protegem o terreno;

V. as beiras das barreiras deverdo ser mantidas livres de fossas e vegetagéo
arborea; \f«‘

VI. os muros de arrimo, as muretas e as escadarias deverdo ser mantidos livres de
construgdes de quaisquer espécies;
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VIl.deverdo ser revestidas com grama todas as areas que estiverem desprotegidas
de vegetagdo nas beiras das barreiras.

Art. 55. As condigbes de ocupagéo do solo e a taxa de solo natural nas ZEIS
obedecerdo a parametros especificos definidos em Plano Urbanistico elaborado para
cada ZEIS pela Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano - SEMAC, com a
participacdo das instancias de gestao das ZEIS.

Paragrafo Unico O Plano Urbanistico mencionado no “caput” deste artigo promovera a
regularizagdo fundiaria e estabelecera normas para a urbanizagdo de cada ZEIS,
integrando-a a estrutura urbana, possibilitando assim o controle urbanistico.

Art. 56. Sao consideradas, ainda, areas “non aedificandi’ todas a Areas de
Preservagio Permanente — APP, conforme previsto na Lei Federal N° 12.651/2012,
Novo Codigo Florestal.

§1°. E possivel a construgdo de obras de infraestrutura no subsolo das areas
definidas no “caput” deste artigo, as quais terdo seus projetos previamente analisados
para aprovacao pela Comissao Especial de Analise do Uso do Solo — CEAUS.

§2°. A Zona de Amortecimento de APP e uma faixa de protecdo periférica a
APP, com até 50 m (cinquenta metros) de largura, onde as atividades humanas estao
sujeitas a normas e restrigdes especificas, com o propésito de minimizar os impactos
negativos sobre a érea que merece proteg@o permanente pela sua fragilidade e pelos
seus atributos naturais.

| — na andlise dos projetos que preveem construgdes nos 50m (cinquenta metros)
integrantes das Zonas de Amortecimento das Areas de Preservagio Permanentes -
APP, serao avaliados os critérios de fragilidades especificas do ambiente local,
potencial ecolégico, danos potenciais ao ecossistema, bem como a proporcionalidade
entre a drea total do empreendimento e a area da Zona de Amortecimento para
determinar os limites construtivos e os afastamentos minimos entre a construgéo e a
APP.

Il — na Zona de Amortecimento, o afastamento minimo para construgdo tera variagao
entre 2 (dois) e 50 (cinquenta) metros, de acordo com os critérios estabelecidos no
inciso primeiro deste paragrafo segundo, conforme posicionamento ’técnico dos

analistas ambientais e urbanisticos.

; =,
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Il — para a fixagdo dos limites e afastamentos em Zona de Amortecimento de APP, os
analistasseguirdo os pardmetros estabelecidos nesta lei, seguindo os principios da
impessoalidade e da isonomia.

IV - na area non aedificandi por afastamento em Zona de Amortecimento de APP, o

analista determinara usos possiveis usos e condicionantes para o uso.

Art. 57. A instalagdo das infraestruturas de suporte para antenas e
assemelhados deverdo manter livre a faixa para ajardinamento de 4m (quatro
metros) e observar uma faixa livre de 1,5 m (um metro e meio) em relagéo as demais
divisas, visando a protegéo da paisagem urbana.

§1°. Em se tratando de postes, a faixa de recuo para ajardinamento podera ser
de 1,5 (um metro e meio).

§2°. Poder4 ser autorizada a instalagdo de infraestrutura de suporte para
estacdo transmissora de radiocomunicagdo, desobrigadas das limitagoes previstas
neste artigo, nos casos de impossibilidade técnica para prestagao dos servigos,
compativeis com a qualidade exigida, devidamente justificada junto aos oOrgaos
Municipais competentes, mediante apresentacdo de laudo que justifique
detalhadamente a necessidade de instalagéo e os prejuizos pela falta de cobertura no
local, desde que possivel a realizagdo do licenciamento urbanistico e ambiental do

equipamento a ser instalado.

§3°. Nao se aplicam as disposigies previstas neste artigo aos postes
edificados ou a edificar, em areas publicas, assim como os ja existentes em areas
privadas

§4°. A instalacdo de infraestrutura de suporte para ETR devera observar 0s
gabaritos e restrigdes estabelecidos pelos planos de protegao de aerodromos
definidos pela Unido, os dispositivos legais de descargas atmosféricas segundo as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§5°. Para fins de afastamento a torre sera equiparada a poste quando a altura

for inferior a 20 m (vinte metros)
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Art. 58. Podera ser admitida a instalagdo de abrigos de equipamentos da ETR
nos limites do terreno, desde que possivel a realizagdo do licenciamento urbanistico e
ambiental do equipamento a ser instalado, e que:

| — ndo exista prejuizo para a ventilagdo do imovel vizinho; “e”
Il — ndo seja aberta janela voltada para a edificag@o vizinha.

Art. 59. A instalagdo dos equipamentos de transmiss@o, containers, antenas e
mastros no topo e fachadas de edificagbes é admitida desde que sejam garantidas

condigdes de seguranga previstas nas normas técnicas e legais aplicaveis.

Art. 60. Os equipamentos que compdem a ETR deverdo receber, se
necessario, tratamento acustico para que o ruido ndo ultrapasse os limites maximos
permitidos, estabelecidos em legislacdo pertinente.

Art. 61. A implantagdo das ETRs devera observar as seguintes diretrizes:
| — reduzir o impacto paisagistico, sempre que tecnicamente possivel e
economicamente viavel, nos termos da Lei Federal;
Il — priorizar a utilizagdo de equipamentos de infraestrutura ja implantados, como redes
de iluminagdo publica, sistemas de videomonitoramento publico, distribuicdo de
energia e mobiliario urbano;
IIl — priorizar o compartilhamento de infraestrutura, em caso de implantagdo em torres
de telecomunicagao e sistema rooftop.
IV - estar adequada com as demais exigéncias desta Leide uso e ocupacgdo do solo.

CAPITULO IV
Dos Iméveis Especiais

SECAO|
Dos Imoveis Especiais de Preservagao

Art. 62. Consideram-se Imoveis Especiais de Preservagdo - IEP - aqueles
constituidos por exemplares isolados, de arquitetura significativa para o patrimonio
histérico, artistico efou cultural, os quais interessam ao Municipio preservar.

Paragrafo Unico Sera objeto de Lei especifica, a definicdo dos imdveis c!assificadus

como Iméveis Especiais de Preservagao - IEPs.
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§1°. O Projeto de Lei de classificagdo dos |IEPs, devera ser encaminhado a
Camara Municipal de lIpojuca por meio de mensagem instruida com parecer
fundamentado pelo Conselho Municipal de Cultura e da Comiss&o Especial de Analise
do Uso do Solo — CEAUS.

§2°. A Lei especifica dos IEPs devera, ainda, estabelecer as compensagies e
os estimulos, inclusive fiscais, em favor dos respectivos proprietarios, visando a
preservacédo econdmica do imével e de modo a evitar que as edificagdes venham a ser
abandonadas ou que se transformem em ruinas.

§3°. Uma vez reconhecido como IEP o imovel passa a integrar Zona Especial
de Preservacdo Cultural (ZEPCULT), na forma do Plano Diretor Participativo de

Ipojuca.

SEGAOII
Dos Iméveis de Protegdo de Areas Verdes

Art. 63. Constituem-se Iméveis de Protecdo de Area Verde - IPAV - os iméveis
que, isolados e/ou em conjunto, possuam area verde continua e significativa para
amenizagédo do clima e qualidade paisagistica da cidade, cuja manutengao atenda ao

interesse do Municipio e ao bem-estar da coletividade.

Paragrafo Unico. Sera objeto de regulamentacdo, a definicdo dos imdveis
classificados como Imoveis de Protecdo de Areas Verdes - IPAV.

Art. 64. A ocupacdo do solo nos IPAVs obedecera aos pardmetros urbanisticos
das zonas onde os imdveis se situarem, ficando estabelecido que, nestes imoveis,
deverdo ser mantidos 70% (setenta por cento) da area verde existente.

Paragrafo Unico Podera ser aplicado o instrumento do solo criado nos IPAVs, a titulo
gratuito, sendo que o coeficiente maximo para seu emprego nao ultrapasse 0,5 (cinco
décimos) acima do coeficiente estabelecido para cada Zona.

CAPITULO V
Dos Instrumentos Urbanisticos

SECAO| }'
Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio

Art. 65. Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio - FDU. g
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Art. 66. O Fundo de Desenvolvimento Urbano sera constituido pelas seguintes
receitas:

I. os valores, em dinheiro, decorrentes de arrecadagdo da indenizagdo pela
Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il. as receitas decorrentes das cobrangas de multas, por infragdo a Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo;

lll. as receitas provenientes da alienagdo de imodveis desapropriados conforme
estabelecido no Plano Diretor Participativo do Municipio de lpojuca —
PDPMI;

IV. os outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados;

V. as rendas procedentes das aplicagdes financeiras dos seus proprios recursos.

§1°. Os recursos do Fundo sero aplicados tendo em vista o Plano Anual
especifico a ser aprovado juntamente com a Proposta Orgamentaria.

§2°. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano - FDU seréo utilizados
em obras de infraestrutura basica, e no fortalecimento da gestao urbana.

§3°. O FDU sera gerido pela Prefeitura do Municipio de Ipojuca, através da
Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano - SEMAC e tera seus planos de
aplicagdo aprovados pelo Conselho Municipal da Cidade — CONCID;

§4°. O FDU sera presidido pelo Secretario de Meio Ambiente e Controle
Urbano, ficando criadas as Funcgbes Gratificadas de Secretério e de Tesoureiro do
Fundo, simbolo FG-5, equivalentes aos cargos simbolo CC-5, que ser@o ocupadas
exclusivamente por servidores de carreira da SEMAC.

§5°. Decreto regulamentara o funcionamento do FDU.

SEGAO I
Do Laudo de Vistoria de Edificagao

Art. 67. Fica criado o instrumento de Laudo de Vistoria de Edificagao.

§1°. O Laudo de Vistoria de Edificagdo tem como finalidade garantir que as
condigdes de seguranga, habitabilidade, estética, caracteristicas do projeto,
originalmente aprovadas, estejam mantidas, permitindo a utilizag&o do imovel.
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§2°. Aplica-se a qualguer imével construido no territorio do Municipio, a partir
de sua efetiva utilizagéo.

§3°. Sera solicitado @ SEMAC por qualquer Entidade de Direito Civil ou Piblico
responsavel pela seguranga ou fiscalizagao.

§4°. Podera, ainda, ser solicitado por gualquer pessoa, fisica ou juridica,
guando o imével situado em &rea contigua ao de sua propriedade ou posse, por
deterioragdo ou reforma, esteja causando prejuizo ou ameagando sua integridade
fisica ou patrimonial.

§5°. Compete & SEMAC aplicar as sangdes cabiveis, no caso das condigdes
originalmente aprovadas terem sido modificadas e/ou deterioradas.

§6°. O proprietario de imdvel, cujo embargo, interdigao e/ou desocupacéo foi
determinada pela SEMAC, podera apresentar novo Laudo de Vistoria, realizado por
profissional habilitado, para apreciagéo de possivel revisdo da interdigao, a criterio da
equipe técnica da SEMAC.

Secéao lll
Do Solo Criado e da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 68. O solo criado é a area de construgdo que ultrapassa a permitida pelo
coeficiente de utilizagéo estabelecido nesta Lei.

Art. 69. O Poder Executivo cobrara a titulo de Outorga Onerosa, a area de
construcdo correspondente ao Solo Criado. Paragrafo Unico. O valor do metro
quadrado de construgdo correspondente ao Solo Criado, sera equivalente a 150%
(cento e cinquenta por cento) do valor do metro quadrado do imével, considerado o
valor venal do terreno para efeito de langamento do imposto sobre Propriedade Predial
e Territorial Urbano.

Paragrafo Gnico. A Outorga Onerosa podera ser paga em dinheiro, em obras
de infraestrutura urbanistica, fornecimento de equipamentos para apoio aos servicos
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Controle Urbano — SEMAC. \

7
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Art. 70. Quando da utilizago do Solo Criado, a expedigdo Habite-se estara
subordinada ao pagamento da Qutorga Onerosa, que devera ocorrer no prazo maximo
de até 6 (seis) meses apds analise do projeto e especificagdo das medidas
compensatérias.

Art. 71. Os recursos financeiros auferidos na Outorga Onerosa paga em
dinheiro serdo destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano criado por esta Lei.

Art. 72. O Solo Criado e a Outorga Onerosa do Direito de Construir serao
aplicados exclusivamente para efeitos de regularizagdo de imével ja construido, sendo
vedada a analise de tais instrumentos em projeto novo.

CAPITULO VI

Da Comissdo Especial de Analise do Uso do Solo

Art. 73. Fica criada a Comisséo Especial de Analise do Uso do Solo, vinculada
4 Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano — SEMAC, com a seguinte
composigao:

|. Secretario de Meio Ambiente e Controle Urbano — Presidente da CEAUS;

1. Diretor de Meio Ambiente — Secretario da CEAUS;

lIl. Diretor de Controle Urbano — Membro da CEAUS;

IV.Membro indicado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Controle
Urbano - SEMAC - Membro da CEAUS;

V. Membro indicado pela Procuradoria Geral do Municipio - PGM — Membro da

CEAUS;

VI.Membro indicado pela Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB - Membro
da CEAUS;

VIl.  Membro indicado pela Secretaria de Infraestrutura e Servigos Municipais —

SEINFRA - Membro da CEAUS;

VIll.  Membro indicado pela Secretaria de Turismo — SETUR - Membro da
CEAUS;

IX.Membro indicado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico -
SDEC - Membro da CEAUS.

X. Membro indicado pela Secretaria Municipal de Governo — SEGOV - Membro da

N\
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CEAUS.
Xl.Membro indicado pelo Gabinete do (a) Chefe do (a) Executivo — GAB - Membro
da CEAUS.

Art. 74. Compete a Comissao Especial de Analise do Uso do Solo - CEAUS:

I. propor & SEMAC normas e instrugdes sobre procedimentos decorrentes desta
Lei, assim como modificagdes e ajustes visando a atualizagdo da mesma;

1. solicitar estudos e pesquisas de avaliagdo sobre a aplicagao dos instrumentos
de gestdo urbana;

lll. analisar e dar parecer sobre a implantagdo de empreendimentos de impacto,
geradores de interferéncia no trafego e atividades potenciaimente
geradoras de incomodo a vizinhanga;

IV.analisar e dar parecer sobre as questdes relativas ao Cédigo de Obras, as
Posturas Municipais e ao Parcelamento e Uso do Solo;

V. analisar e dar parecer sobre casos omissos e 0s ndo perfeitamente definidos
nesta Lei;

Vl.outras atribuigdes que lhe forem conferidas pela SEMAC na forma prevista em
Lei ou Regulamento.

VIl.  Imputar outorga onerosa prévia, conforme indicativos da analise realizada.

CAPITULO VII

Dos Loteamentos e da Edificagao em Zona Rural

Art. 75. Os projetos de loteamentos rurais, com vistas a agrovilas,

assentamentos rurais, industrializagdo e formagdo de sitios de recreio, para serem

aprovados, deverdo ser executados em area que:

| - Por suas caracteristicas sejam compativeis com o Zoneamento onde esta inserida;

Il - Seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de estancia

hidromineral ou balnearia;

Il - Comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando

antiecondmico o seu aproveitamento original;

T.
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Paragrafo Gnico. A comprovagdo serd feita pelo proprietario ou pela
municipalidade em circunstanciado laudo assinado por técnico habilitado, obrigatdria a
anuéncia dolnstituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria- INCRA ou do
Instituto de Terras e Reforma Agréria do Estado de Pernambuco — ITERPE, conforme
O caso.

Art. 76. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerao
de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA
ou do Instituto de Terras e Reforma Agréria do Estado de Pernambuco - ITERPE e da
aprovagdo da SEMAC, segundo as exigéncias da legislagdo pertinente.

Paragrafo Gnico. Cartorios de Registro de Imoveis deverdo averbar as
alteragdes no registro da propriedade onde aprovado projeto de loteamentos rurais,
com vistas a agrovilas, assentamentos rurais, industrializagéo e/ou formagao de sitios
de recreio.

Art. 77. Serdo permitidos desmembramentos de iméveis rurais desde que

objetivem:

| - A formagdo de loteamentos rurais destinados & agrovilas, assentamentos rurais,
industrializacdo e formacgao de sitios de recreio;
Il - A formacéo de loteamentos destinados a utilizagdo econdmica da terra;

Paragrafo unico. Desmembramentos de imdveis rurais, respeitadas as
dimensBes do maédulo da propriedade familiar, poderdo também ocorrer em

consequéncia de:

a) sucessdo por “mortis causa”;
b) partilhas judiciais amigaveis.

Art. 78. O proprietario de terras rurais, proprias para a lavoura ou pecuaria,

interessado em lote4-las para fins de urbanizagéo, devera comprovar sua insergao em
Zona de Expanséo Urbana, submeter o respectivo projeto a prévia aprovagao e

fiscalizagdo do INCRA ou do ITERPE, conforme o caso.
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CAPITULO VIII

Da Regularizagao Construtiva

Art. 79. A construgdo realizada sem licenciamento pode ser submetida a
processo de regularizagdo, estando sujeita ao pardmetros urbanisticos da Zona onde
inserida, aos requisitos legais para licenciamento e ao pagamento pelo Solo Criado e a
QOutorga Onerosa do Direito de Construir, conforme o caso.

| — Sera realizada analise especial nos casos de regularizagao construtiva de imovel
beneficiado com processo de Regularizagdo Fundiaria, na forma da Lei Federal N°
13.465/2017.

Il -Nas ZEIS e em bairros, localidades e logradouros com ocupagao urbana tradicional
sem afastamento legal, sera realizada analise especial.

CAPITULO IX

Da Compensacdo

Art. 80. O Poder Executivo Municipal, podera impor Compensagédo Urbanistica
para eliminar ou mitigar os impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento,
podera solicitar, como condigado para aprovagao do projeto e licenga de construgéo,
todas as alteracdes e complementagbes necessarias, bem como a execugao de obras
e servigos destinados a mitigagdo e/ou compensacéo dos impactos decorrentes da

implantagdo do empreendimento de relevante impacto local ou de vizinhanga, tais
comao:

| - implantacéo das redes e/ou equipamentos de infraestrutura urbana;
Il - implantagdo da rede de abastecimento de agua para atender ao empreendimento;
Il - implantagéo de rede de esgotamento sanitario para atender ao empreendimento;

IV - compensagéo financeira compativel com o impacto urbano/ambiental gerado pelo
empreendimento, a ser destinada ao Fundo de Desenvolvimento Urbano;

V — ampliagdo ou adequacdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforos, sinalizagdo e outros equipamentos ¢ Qgéneres;

R
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VI - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que garantam a redugéo
de ruidos dentro dos parametros permitidos por Lei;

VIl - manutencgéo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como
recuperacio ambiental da area;

VIl - apoio na construgdo de equipamentos sociais.

Art. 81. A aprovagdo do empreendimento com de relevante impacto local ou de
vizinhanga ficar4 condicionada & assinatura de Termo de Compromisso (TC) pelo
interessado, em que este se responsabiliza, integralmente, pelas despesas
decorrentes das obras e servigos necessarios & minimizagdo dos impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento, sendo ainda

observado que:

| - Habite-se e o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos mediante a comprovagao
da conclusdo das obras previstas no artigo anterior;

Il - a elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou do Estudo de Impacto
Ambiental (EIA-RIMA) ndo substitui o licenciamento urbanistico e ambiental requerido
nos termos da legislagdo municipal;

Il — dar-se-a4 publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), que ficardo disponiveis para consulta, por qualquer interessado;

IV - para a instalagdo de Empreendimentos de Impacto, os moradores dos lotes
circundantes, confinantes e defrontantes serdo necessariamente cientificados, atraves
de publicagdo em jornal de grande circulagdo ou sitios eletrdnicos de amplo acesso
local, & custa do requerente, para apresentar oposigao fundamentada, no prazo de 15
(quinze) dias, a ser apreciada pelo Poder Executivo Municipal, nos termos da Lei;

CAPITULO X

Disposigoes Transitérias e Finais

Art. 82. Para o calculo da area total de construgéo permitida, sera considerado

apenas o total da darea privativa, de acordo com os conceitos dgfinidos pela
AN

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
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§1°. Para os iméveis ndo condominiais, poderdo ser dispensadas do calculo da
area total de construgdo, em cada zona, as areas destinadas ao estacionamento de
veiculos e as circulagbes verticais, inclusive hall, by-pass e casa de maquinas.

§2°. A planta do pavimento destinado & garagem ou estacionamento devera
constar da representagao grafica do sistema interno de circulagédo e manobra.

Art. 83. O Poder Executivo, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da vigéncia
desta Lei, adotara medidas de articulagéo junto a érgéos e entidades da administragao
estadual e federal localizados no Municipio, visando a adequagéo de suas normas as
disposigdes desta Lei, no que couber.,

Art. 84. O Poder Executivo, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da
vigéncia desta Lei, devera regulamentar os iméveis classificados como IEP e IPAV,
conforme o disposto no Artigo 62 e 63 desta Lei.

Art. 85. Os projetos de novas edificagbes, ja aprovados e as Diretrizes
Urbanisticas concedidas, terdo 06 (seis) meses de validade, contados a partir da

vigéncia desta Lei, renovaveis uma Unica vez e por igual periodo.

Art. 86. O Poder Executivo, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da
vigéncia desta Lei, encaminhara regulamentara o funcionamento do Conselho de
Desenvolvimento Urbano — CDU e ato continuo formalizara sua personalidade juridica
propria para que tenha funcionamento pleno.

Art. 87. As licengas ou alvaras de construgdo, expedidos antes da vigéncia
desta Lei, serdo renovaveis, uma unica vez, por igual periodo.

§1°. A renovagdo das licengas ou alvaras de construgdo somente sera

concedida se as obras tiverem sido iniciadas.

§2°. Consideram-se obras iniciadas aquelas nas quais tenham sido realizados
servigos de fundagao relevantes e que condicionem o prosseguimento da edificagao
em obediéncia ao projeto aprovado. I : \"
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Art. 88. A inobservancia das disposigoes estabelecidas nesta Lei e respectivos
Anexos ensejara a aplicagao das seguintes penalidades:
l.  multa;
Il. interdicdo da atividade:
lll. embargo da obra;
IV. demoligao da obra ou da edificagao.

Paragrafo Unico. A aplicagdo das penalidades far-se-a de acordo com as
condigbes estabelecidas na legislagado aplicavel a espécie.

Art. 89. A legalizacéo, a aprovacéo, o licenciamento e a fiscalizagdo de obras e
de usos e atividades, pela Comiss@o Especial de Analise de Uso do Solo - CEAUS,

nao implica o reconhecimento do direito de propriedade, regido pela legislagao civil.

Art.90.0 Poder Executivo Municipal expedira as necessarias regulamentagoes
a esta lei.

Art. 91. Esta Lei passara por processo de revisdo apés o prazo de 10 (dez)

anos de sua vigéncia.
Art. 92. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogando-se as

disposigbes em contrario.

Ipojuca/PE, em 01 de margo de 2022.
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STINH L"'IS SALES

CELIA A
a do Municipio do Ipojuca

Prefei

CHANCELAS:

MARCOS HENRIQU RA E SILVA
Procurador Geral do Municipid.do Ipojuca
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